GEMEINDE BICKENBACH
BEBAUUNGSPLAN MIT"

"NORDLICH DER DARMSTADTER STRASSE”

Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 BauGB Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 118 HBO Aufstellung
. 4 0 | . Durch Beschluf3 der Gemeindevertretung vom 0507 1990
Gebiet 1 Diese Festsetzungen gelten fir die Plangebiete 1 - 4 sowie fir cie
Flache fiir Gemeinbedarf - sozialen Zwecken dienende Geb&ude una
Mischgebiet Einrichtungen.

Of fenlegung

Die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Gartenbaubetriebe, Nach Anhérung der Trdger offentlicher Belange und Be-

Tankstellen sowie VEIG“QQU?sttétt?n sind gemdns § 1 Dachgestaltung teiligung der Biirger an der Bauleitplanung 6ffentlich
Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. Die in § 6 Abs. 3 BauNVO ge- ausgelegt in der Zeit vom 11011993 bis 12 02 1993
nannten Vergniigungsstdtten werden gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO Dachform
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. - .

Es sind nur symmetrische Sattel- oder Kriippelwalmdécher Heschlng

zuldssig. Garagen dirfen auch mit Pultdach errichtet werden.
Grundfldchenzahl:

hoBf1lich n1 g'g Als Satzung gemdafl § 10 BauGB von der Geme(gdevertretung
Geschofiflachenzahl: '

beschlossen am 17 06 1993
Dachneigung

Zahl der Vollgeschosse: maximal 2 . | . . : Y ta’
Die zulassige Dachneigung der Straflenrandbebauung betréagt A P 4
Abweichende 4?0 i‘bOQ. D¥e Mlvdestcgchneigung vog Hln%efcgb;uuen, . Datunm Untersdhrift
Bauweise: Gebiude sind als Einzel-, oder Doppelhiduser an der @déagen und Nebenanlagen im Sinne des § i4 BauNVO betragt
nordlichen Grundstiicksgrenze ohne seitlichen U

Grenzabstand zu errichten, es sei denn, daB die

Prifung des Xatasterstandes
vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

Dachfarbe und -material
Es wird bes
Dacher sind mit roten Dachziegeln oder -steinen einzudecken. der Flurstlicke
nach dem St
Die Flurst
Dachiiberstand kraftigen Grenzreg
neu gebildet.

heinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters
¢ 23 06.1993 {bereinstimmen.
d 89/1 wurden in der noch nicht rechts-

"Steingasse 4 / Darmstddter Str. 12

Stellpldtze

Stellpldtze sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfld-
che sowie innerhalb der nicht liberbaubaren Grundstiicksfli~

chen bis zu einer Tiefe von maximal 5 m, gemessen von der Der Dachiberstand darf am Ortgang 0,4 m unc¢ an der Traufe

oOstlichen Parzellengrenze der August-Bebel-Strafe zuldssig. 0,5 m nicht lberschreiten, ausgenommen von hllbeL‘kegeiunH P
sina hingangsuberdachungern ., g
= Der Landrat des
/ Landkreises Darmstadf® - Dieburg
: tlnunge 5 B 4 E
ebiet 2 ungen 5

Katasteramt
Im Auftrag

s 4 itt 0gglen) sowle bachtlachen ster sind
Mischgebiet ltte (Loggien) sowie Dach ichentenster nc

Die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie Vergniligungsstdtten sind gemdB § 1 Abs. &
BauNVO nicht zuldssig. Die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten
Vergniigungsstdtten werden gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
aindt 1 de Bebauun

‘ e Unterschrift
bachautbauten

bachaufbauten sind als stehende oder liegende Gauben zuléas-
sig, wenn

- ihre Einzelbreite 1,5 m nicht uUberschreitet,
E

- die Gesamtbreite aller Gauben nicht n als 40 % de
zahl der Vollgeschosse: 2 Dachlange einnimmt,
- der Abstand zum QOrtgang mindestens 1,0 m und

untereinander mindestens 1,0 m betragt,

- sle von der Auflfenwand zurlckgesetzt sind und der Abstand
zwischen 0,7 m und 1,0 m betragt,

- die HOhe der Gaubenfenster zwischen 1,2 m und 1,5 m liegt, .

- der obere Ansatz der Schleppgauben nicht im obersten Bekanntmachung
Viertel der Dachflache liegt.

Offens Bauweise

Garagen sind nur innerhalb der (berbaubarer Grundstiicksfli-
che sowie innerhalb der im Plan daflr ausgewiesenen
Flachen zuldssig.

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes
wurde gemdafl § 12 BauGB mit dem Hinweis auf die Bereithaltung

Gebiet 3 am ortsiiblich bekanntgemacht.
Mischgebiet Eassadengeatalcung
.
Die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Gartenbaubetriebe, Fassadenkonstruktion und =material
Tankstellen sowie Vergnligungsstitten sind gemidfl § 1 Abs. el . . e . .
BauNVO nicht zuldssig. Die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Mit Ausnabme von Holzschindeln darf die Holzkonstruktion von TACUT Onterschrift
Vergniigungsstidtten werden qoméﬁ § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Fachwerkfassaden nicht durch Putz oder sonstige Aulenverklei-
| He"tangteil des Bobauwnq;plan‘s i 7 = dungen verdeckt wercen. Die Gefache sind mit glattem Putz zu
- 7 : 3 versehen.
i Grundflichenzahl: 0,7 Aullenwandflachen aus Naturstein oder Sichtmauerwerk konnen
o ﬁprf o . I’4 unverputzt bleiben; ansonsten sind massive Aufienwandflachen
' | mit glattem Putz in hellen oder gedeckten Farbtoénen zu ver-
. L ! sehen.
Oberhalb des Haussockels sind Fassadenverkleldungen, mit “.lwﬂ.ﬂﬁ'm
Ausnahme von Holzschindeln bei Fachwerkfassaden, unzuldssig. Oie

Sockelverblendungen aus glasiertem Material, Glas, Keramik, m‘m~
lohe guitend

Waschbeton, Mcsaik, Metall, Kunststoff, bitumintser Pappe
oder Asbestzement sind unzulassi m‘ AG 08 A99%
Az: N/S0-B1408/00 — X (,

Diet

Die in § 5 Abs. 2 BauNVO genannten Gartenbaubetriebe
Tankstellen sind gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. Die
in § 5 Abs. 3 BauNVO genannten Vergniigungsstidtten werden
gem@B § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

FFassadenfarben

bPutzfassaden sowie Holzschindelungen sind mit hellen,

gedeckten Farbtonen zu versehen.

rundflachenzahl: 0,7 :
s 1 bt <} 5 :inem ren Farbton als die librige

eschoBflichenzahl: 1,4 aussockel sind in e m dunkle il

Fassade auszufilihren, schwarze Haussockel sind unzulassig.

G
G

Fenstergestaltung

Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende
richtungen oE wandoffnungen miissen stehendes Rechteckformat haben. Das
n = Verhaltnis von HOhe zu Breite muf mindestens 1,3 : 1 und
Grundfldachenzahl: 0,6 darf maximal 2 : 1 betragen.
GeschoBRflachenzahl: 1,2
Fenster in freiliegenden Fachwerkfassaden missen durch
Zahl der Vollgeschosse: maximal 2 Sprossen unterteilt sein. Ansonsten miissen Fenster durch Rechtsgrundlagen
einen Kdmpfer geteilt sein und im unteren Bereich eine
vertikale Teilung aufweisen. Klappladen dirfen nicht durch - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
Rolladen ersetzt werden. vom 8. Dezember 1986, BGBl. I S. 2253
icksfreiflachen
. - - Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
flanzungen innerhalb der tatsdchlich nicht Einfriedigungen (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der
Grundsticksfldchen diirfen ausschlieflich Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 BGBl. I S. 132
he Laubbdume oder Obstgehdlze verwendet werden. ‘ntlang der Offentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedigun-
als maximal 2,0 m hohe Zaune, Mauern oder Hecken zulas- - § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO)
s1g. in der Fassung vom 1. April 1981, GVBl. I S. 66
Private Grinfldche - Garten Mauern sind mit glattem Putz und hellem, gedeckten Anstrich - Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung
zu versehen. Ausgenommen sind Mauern aus Naturstein oder vom 20. Juli 1990 GVBl. I S. 47
Sichtmauerwerk.
Innerhalb der im Plan als private Grinflache - Garten - § 1 der Verordnung iber die Aufnahme von auf Landesrecht
ausgewiesenen Fldchen ist ausschlieBlich eine gartnerische Tiuren und Tore sind nur in Holz zuléssig. beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
Nutzung zulassig. ; vom 28. Januar 1977 GVBl1. I S. 102
Seitliche und rickwartige Einfriedigungen sind ausschlief-
Innerhalb c im Plan private Grinfl - Garten ausge- lich als freiwachsende oder geschnittene Hecken oder als in
wiesenen Flachen ist je 100 m? Gartenflache, soweit nicht dlese integrierte bzw. durcl verdeckte Maschendrahtzédu-
bereits vorhander mindestens ein einheimischer Laubbaum ne zulassig.

'
oder ein Obstbaum anzupflianzen und zu unterhaliten. Der
vorhandene Gehodlzbestand ist zu erhalten.

Pro Gartengrundstiick ist die Frrichtung einer nicht unterkel-

lerten Gartenhiitte mit einer maximalen Grundfldche von 15 m2 Hinweise

einschlieBlich liberdachtem Freisitz zuldssig. T
Fiir Neuanpflanzungen innerhalb der tatsichlich nicht iiber-
bauten Grundstiicksfldchen sowie innerhalb der privaten Griin-
fldche-Garten wird die Verwendung der nachfolgend aufgef thr-

Z2u_erhaltende Einzelbdume ten Obstgehdlzarten empfohlen: Ubersichtsplan M. 1:10000

Die zeichnerisch zur Erhaltung festgesetzten Einzelbiume

"1or
i

sind durch Nachpflanzungen gleichartiger Baume an der 2o
gleichen Pflanzstelle zu ersetzen, sobald die Voraussetzun- Auswahlliste
gen fur eine Erhaltung des Baumbestandes nicht mehr vorlie-
en. .
Zeichenerklarung 9 Apfelsorten:
lestse Y ’ - Gravensteiner
Festsetzungen - Kaiser Wilhelm
- Goldrenette von Blenheim
. - Winterrambour, Syn.: Rheinischer Winterrambour
Uberbaubare Grundstiicksfléache Zu erhaltender Einzelbaum - Rheinischer Bohnapfel
Nicht Uberbaubare Grundstiicksfléche Anzupflanzender Einzelbaum Birnensorten:

- Gellerts Butterbirne
2 X - OberGsterreichische Weinbirne
Nummer des Plangebietes - Gute érauee

Baugrenze

‘coe

Baulinie Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Flir das Gebdude auf dem Grundstiick Steingasse 4
i zelle . Nr.89/1 5! ein 1 stellt 0 2
Hauptfirstrichtung HER mmm mmm CGrenze des raumlichen Geltungsbereiches éf’gr;cj(‘c‘if% L.rr.téz /Dir\vkv::x(lzc:\iZzA;:xrzge??err it Lo i a
|
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