Gemeinde Bickenbach

Beschluss-Vorlage

Vorlagen-Nr. Datum Wiedervorlage Aktenzeichen Bezug-Nr.
2020/101-1 18.06.2020 C6/Co
Betreff: Stadtebaulicher Vertrag zur 1. Anderung des B-Planes nérdlich der

Darmstadter Stral3e

Beratungsfolge Datum Status
Gemeindevorstand 15.06.2020 nichtoffentlich
Planungs-, Landwirtschafts- und Umweltausschuss 30.06.2020 oOffentlich
Gemeindevertretung 02.07.2020 offentlich

Beschluss-Vorschlag:

Die Gemeindevertretung beauftragt den Gemeindevorstand den beigefugten stadtebaulichen
Vertrag zur ersten Anderung des B-Plans ,Nordlich der Darmstadter Strale“ mit dem
Vorhabentrager Schlossallee Bickenbach GmbH & Co. KG abzuschliel3en.

Abstimmungsergebnis: JA: NEIN: ENTH:

Erlauterungen:

~NVenn es um stadtebauliche Projekte geht, regeln stadtebauliche Vertrage, welche Rechte und
Pflichten der Investor auf der einen Seite und die Kommune auf der anderen hat. Das
Baugesetzbuch (BauGB) enthélt keine Definition des stadtebaulichen Vertrags. "Stadtebaulich" ist
ein Vertrag, der sich auf Regelungen des Stadtebaurechts bezieht. Stadtebauliche Vereinbarungen
kénnen mit privatrechtlichen Regelungen, etwa Uber Grundstiicksgeschéfte, hier die vereinfachte
Baulandumlegung verbunden, werden.

.Kennzeichnend fur stéadtebauliche Vertrage ist in der Regel, dass ein — zumeist privater — Investor
die Kosten fur bestimmte stadtebauliche Projekte Ubernimmt. Beispielsweise MalRnahmen fir die
Aufstellung eines Bebauungsplans oder Folgekosten im Rahmen der ErschlieBung. Im Gegenzug
schafft die Gemeinde Baurecht, etwa durch die Aufstellung eines Bebauungsplans. Hierbei handelt
es...... sich nicht um eine echte Gegenleistung im Sinne eines Austauschverhaltnisses, da nach
§ 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB ein Anspruch auf Aufstellung eines Bebauungsplans auch nicht durch
Vertrag begriindet werden kann (gesetzliches Verbot)“. (IHK-Nilrnberg)

Der vorliegende Vertrag bietet der Gemeinde Sicherheit im Rahmen der Bauleitplanung. Geregelt
ist der stadtebauliche Vertrag im Baugesetzbuch § 11.



Folgende Punkte werden unter anderen im Vertrag geregelt, die in der eigentlichen Bauleitplanung
nicht geregelt werden kénnen:

. Kostenuibernahme (zur Vollstandigkeit); Burgschaft

. Mietpreisgebundene Wohneinheiten; Vertragsstrafen

. Vereinfachte Umlegung

. Herstellungspflicht von Stellplatzen im 6ffentlichen Raum
. Leistungsfahigkeit von Parksystemen

. Weitergabe an Rechtsnachfolger

. Loschung Leitungsrecht

Ebenso werden Wegerechte fir die Offentlichkeit und die Verkehrssicherungspflicht eindeutig
geregelt.

Der Entwurf wurde unter rechtlicher Beratung des von der Gemeinde beauftragten Rechtsanwaltes
Dr. Berghauser erstellt.



