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Dieser Bebauungsplan ,Nordlich der Darmstadter Strafle, 1. Anderung“ ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den Bebauungsplan
mit Landschaftsplan ,Noérdlich der Darmstadter Stral3e” in allen seinen Festsetzungen.

Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1 und 1.1

Mischgebiet

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen
fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnigungsstatten nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten
Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 Abs. 7 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ausschliellich im Erdgeschoss zulassig.

Gebiet 1
Grundflache: maximal 1.500 m?
Geschossflache: maximal 4.500 m?

Zahl der Vollgeschosse: maximal 3

Die festgesetzte Grundflache darf durch die Grundflache von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuiick Uberbaut wird,
(wie Tiefgaragen mit ihren Rampen und Zufahrten) bis zu einer
Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden.

Ein Zurtcktreten von der Baulinie ist fiir Treppenrdume und deren bauliche
Umfassungen, fir Aufzugsraume und deren bauliche Umfassungen sowie flr
andere Ein- oder Zugangsanlagen und deren bauliche Umfassungen sowie fir
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO ausnahmsweise bis zu einem Maf}
von bis zu 3 Metern zulassig.

abweichende Bauweise

Im Gebiet 1 entlang der Darmstadter Stralle (B3)
durfen Gebaude errichtet werden, deren Lange mehr
als 50 m betragt.

Bauweise:

Hohe baulicher Anlagen: Die Hohe baulicher Anlagen betragt maximal 13,5 m -
bezogen auf das natlrliche Gelande. Diese
Hohenbegrenzung gilt nicht fur technische
Dachaufbauten, wie z.B. Solaranlagen, Kamine.

Gebiet 1.1
Grundflachenzahl: 0,7
Geschossflachenzahl: 1,4

Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

Gebiet 2 und 2.1

Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen
far kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke unzulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gebiet 2: Gebiet 2.1:
Grundflachenzahl: 0,4 Grundflachenzahl: 0,6
Geschossflachenzahl: 0,8 Geschossflachenzahl: 1,2

Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

Hohe baulicher Anlagen: Die Hohe baulicher Anlagen betragt maximal 9,5 m -
bezogen auf das natlrliche Gelande. Diese
Hohenbegrenzung gilt nicht fur technische
Dachaufbauten, wie z.B. Solaranlagen, Kamine.

Die festgesetzte Grundflache darf durch die Grundflache von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird
(wie Tiefgaragen mit ihren Rampen und Zufahrten), bis zu einer
Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten werden.

Offene Bauweise

Nicht Uiberbaubare Grundstlicksflachen

Rampen und Stitzmauern / AuRenwande von Tiefgaragen sind auch innerhalb
der Abstandsflachen zulassig.

Nebenanlagen, wie Aufzugsschachte oder Abstellflachen fur Abfall- und
Wertstoffbehalter sind auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstuicksflache
zulassig.

Gebiet 1 und 2

In den Gebieten 1 und 2 (Grundstuicke Flur 1 Nr. 62/1, 63, 65, 66 und 67 sowie
64, 85/2, 85/3 und 89/1 jeweils teilweise) dirfen maximal 55 Wohnungen

errichtet werden. Ausgenommem von dieser Regelung sind die Teilgebiete 1.1
und 2.1.

Flache fiir Gemeinbedarf - sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Grundflachenzahl: 0,6
Geschossflachenzahl: 1,2

Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB
.V.m. § 81 HBO

Gebiet 1 und 2

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind im Gebiet 1 allgemein zulassig.

Staffelgeschosse sind im Gebiet 1.1 und im Gebiet 2.1 unzulassig.
Staffelgeschosse sind im Gebiet 2 allgemein zulassig, wenn sie als oberstes
Geschoss eines Gebaudes gegenuber mindestens zwei der AuRenwande des
darunter liegenden Geschosses des Gebaudes um mindestens 1,0 m
zuruckgesetzt errichtet werden.

Die im Planbild mit Agekennzeichnetne Staffelgeschosse sind zwingend um

mindestes 1 m zur nordlichen AuRenwand zurlickzuversetzen.

Grundstucksfreiflachen

Die Flachenanteile, die nicht mit Gebauden oder Nebenanlagen tberbaut sind,
sind zu mindestens 60 % als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.
Mindestens 25 % dieser Flachen sind mit Gehdlzen, die zur Pflanzung auf einem
Tiefgaragendach geeignet sind, zu bepflanzen. Zusatzlich ist je angefangener
200 m? Grunflache ein Einzelbaum gemalf’ Vorschlagsliste anzupflanzen und im
Bestand zu unterhalten.

Dachbegriinungen

Werden Flachdacher erichtet, so sind diese dauerhaft extensiv zu begriinen. Die
Dachbegriinung darf nicht gediingt werden. Als Substrat ist nahrstoffarmes,
mineralisches Material zu verwenden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zulassig als Einzelwerbung am Ort der Leistung.
Anlagen der Fremdwerbung sind unzulassig.

Werbeanlagen sind auf die Erdgeschol3zone zu beschranken.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in
greller Farbgebung sind unzulassig.

Gebiet 1.1, 2.1 sowie Flache fiir den Gemeinbedarf - sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen
Dachform

Es sind nur symmetrische Sattel- oder Kriippelwalmdéacher zulassig. Garagen
dirfen auch mit Pultdach errichtet werden.

Dachneigung
Die zulassige Dachneigung der Strallenrandbebauung betragt 45° bis 60°. Die

Dachneigung von Hintergebauden, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO betragt mindestens 20°.

Dachfarbe und Material

Décher sind mit roten Dachziegeln oder -steinen einzudecken.

Dachiberstand

Der Dachuberstand darf am Ortgang 0,4 m und an der Traufe 0,5 m nicht
Uberschreiten, ausgenommen von dieser Regelung sind Eingangsiberdach-
ungen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als stehende oder liegende Gauben zulassig, wenn

— ihre Einzelbreite 1,5 m nicht Uberschreitet,

— die Gesamtbreite aller Gauben nicht mehr als 40 % der Dachlange einnimmt,

— der Abstand zum Ortgang mindestens 1,0 m und untereinander mindestens
1,0 m betragt,

— sie von der AulRenwand zurlickgesetzt sind und der Abstand zwischen 0,7 m
und 1,0 m betragt,

— die Hohe der Gaubenfenster zwischen 1,2 m und 1,5 m liegt und

— der obere Ansatz der Schleppgauben nicht im obersten Viertel der Dachflache
liegt.

Fassadenkonstruktion und -material

Mit Ausnahme von Holzschindeln darf die Holzkonstruktion von
Fachwerkfassaden nicht durch Putz oder sonstige AuRenverkleidungen verdeckt
werden. Die Gefache sind mit glattem Putz zu versehen.

AuRenwandflachen aus Natursteinen oder Sichtmauerwerk kbnnen unverputzt
bleiben; ansonsten sind massive Aufienwandflachen mit glattem Putz in hellen
oder gedeckten Farbténen zu versehen.

Oberhalb des Haussockels sind Fassadenverkleidungen, mit Ausnahme von
Holzschindeln bei Fachwerkfassaden, unzulassig. Sockelverblendungen aus
glasiertem Material, Glas, Keramik, Waschbeton, Mosaik, Metall, Kunststoff,
bitumindser Pappe oder Asbestzement sind unzulassig.

Fassadenfarben

Putzfassaden sowie Holzschindelungen sind mit gedeckten Farbténen zu
versehen.

Haussockel sind in einem dunkleren Farbton als die Ubrige Fassade
auszufiihren, schwarze Haussockel sind unzulassig.

Fenstergestaltung

Wandoffnungen missen stehendes Rechteckformat haben. Das Verhaltnis von
Hohe zu Breite muss mindestens 1,3 : 1 und darf maximal 2 : 1 betragen.

Fenster in freiliegenden Fachwerkfassaden mussen durch Sprossen unterteilt
sein. Ansonsten missen Fenster durch einen Kadmpfer geteilt sein und im

unteren Bereich eine vertikale Teilung aufweisen. Klappladen dtirfen nicht durch
Rolladen ersetzt werden.

Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als maximal 2,0 m
hohe Zaune, Mauern oder Hecken zulassig.

Mauern sind mit glattem Putz und hellen, gedeckten Anstrichen zu versehen.
Ausgenommen sind Mauern aus Naturstein oder Sichtmauerwerk.

Taren und Tore sind nur in Holz zulassig.
Seitliche und riickwartige Einfriedungen sind ausschlieflich als freiwachsende

oder geschnittene Hecken oder als in diese integrierte bzw. durch diese
verdeckte Maschendrahtzaune zulassig.

Gestaltung baulicherAnlagen

Im Gebiet 1 und 2 sind die geplanten Treppenhauser transparent zu gestalten.

Hinweise

Vorschlagsliste

Baume Straucher

Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
Corylus avellana (Waldhasel)

Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Prunus spinosa (Schiehe)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Salix alba (Silber-Weide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Prunus yedoensis (Tokio-Kirsche)
Prunus cerasifera (Kirschpflaume)

Arkadenbereich

Die nordliche Strallenseite der Darmstadter Stral3e wird westlich des
Flurstickes Flur 1 Nr. 61 als Arkadenbereich ausgestaltet.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom bis

Beschluss

Als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
am

Datum Unterschrift

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der
Gemeindevertretung am beschlossenen Bebauungsplan ,Nordlich
der Darmstadter Strake, 1. Anderung*, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach
den gesetzlichen Bestimmungen durchgeflhrt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Datum Unterschrift

Katasterstand

Stand der Planunterlagen: Sept. 2016

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
Hinweis auf die Bereithaltung am ortsublich bekannt gemacht.

Datum Unterschrift

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Asylverfahrensbeschleunigungsgesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1748)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), geandert durch Artikel
18 des Gesetzes vom 27.05.2013 (GVBI. | S. 218)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

15.01.2011 (GVBI. | S. 46), geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom
13.12.2012 (GVBI. | S.622)
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