BICKENBACH BERGSTRASSE

DOKUMENTATION ZUR DORFERNEUERUNG




Dorferneuerung, eine Langzeitaufgabe

Dorferneuerung heift fiir die Gemeinde Bickenbach
und ihre Blrger gemeinsames Wirken, mit dem Ziel,
die Strukturverbesserung unseres Dorfes anzustre-
ben und zu verwirklichen.

Ansatzpunkie gibt es zahlreiche und hier setzt die Ar-
beit ein! Uber Information, Beratung, Planung, Finan-
zierung bis zur Ausflihrung des einzelnen Objekies
zeigt den Weg. Als Voraussetzung hierzu gehort die
Blrgermitwirkung ebenso wie die Fachberatung.
Stédteplanerische Aspekte, wie denkmalpflegerische
Betreuung gehen hier Hand in Hand, um ein Ganzes
zu schaffen.

Dorferneuerung beinhaltet nicht bloBe Konservierung
oder Restaurierung der Hauserfassaden. Sie stellt al-
len die Aufgabe, auch den Wohnwert dieser Hauser
zu verbessern.

Durch die Dorferneuerung wird Erhaltenswertes er-
halten, Bausubstanzen vor dem Verfall bewahrt. In
Konfliktbereichen, wie bei der JagdschloBanlage, las-
sen sich planerische Absichten zukunftsbezogen im
Detail I6sen. Die Umsetzung, die Verwirklichung des
Gesamtprojektes zu einem harmonischen Ganzen
braucht gegenseitiges Verstandnis und staatliche Un-
terstltzung, die Ablbsungen tdtigen zu kénnen, um
diese Ortsbild prigende Dominante zu erhalten.

Die Dorferneuerung verlangt aus dem planerischen
Aufirag heraus Vorgaben, um das gesteckte Ziel er-
reichen zu kdnnen. Dies beinhalitet ebenso die Bereit-
schaft der Haus- und Grundstiickseigentiimer, an
diesem Programm mitzuarbeiten, wie die offentliche
Hand zur Forderung privater MaBnahmen Gelder be-
reitstellt.

Jede Aktivitit, die zu einer kooperativen, wechselsei-
tig getragenen Zusammenarbeit flihrt, bringt uns dem
Ziel naher. Die farbigsten Pléne, best ausgewogene
Absichten erbringen nichts, wenn die Privatinitiative
fehlt, sich die Blirger mit diesen, ihren Problemen
nicht auseinandersetzen, sich passiv verhalten.

Blirgerwille und Wollen bringt uns ans Ziel. Birger-
meister, Gemeindevorstand und die Mitarbeiter der
Verwaltung in der Sektion :Dorferneuerung< sehen
ihre Funktion, insbesondere als Mittler zwischen Biir-



gern und anderen Beteiligten; ein Vertrauensverhalt-
nis zu schaffen, um die mannigfachen Aufgaben zu
l6sen,

Um zu Ergebnissen zu gelangen, ist (iber Bausub-
stanzen, Art und Anwendung von Materialien, techni-
sche wie finanzielle Abwicklung zu sprechen. Ebenso
gehént auch der Erfahrensaustausch dazu, jederzei-
tige Gesprachsbereitschaft ist mehr als nur Kontakt-
pflege. Die Voraussetzungen hierzu sind geschaffen.

Es bedarf der Zeit, der Information, Baubestandsauf-
nahmen wie Kostenermittlungen und Verhandlungen
Uber Finanzierungshilfen sind zu flihren, um Plane
verwirklichen zu kdnnen.

Das Land Hessen mit Hilfe des Bundes, der Landkreis
Darmstadt-Dieburg wie auch die Gemeinde Bicken-
bach werden diese MaBnahmen bezuschussen, un-
terstiitzen.

Die Gemeindevertretung hat am 22.12. 1980 den
Dorferneuerungsplan beschlossen. Mit diesem Be-
schluB sind Bestandaufnahmen, Mangel und lber de-
ren Abhilfe, sind die Zukunftsabsichten lber die Fort-
entwicklung unserer Heimatgemeinde dokumentiert,
im Dorferneuerungsplan »>selbstbindend« beschlos-
sen. In Ubereinstimmung mit dem Gemeindevorstand
hat die Gemeindevertretung als analoge Folgerung
und weitergehende Erkenntnis heraus beschlossen,
daB auf den Grundlagen des Derferneuerungsplanes
aufbauend fiir den Altdorfbereich in Gberschaubarer
Flachenbedeckung, Bebauungspldne entwickelt
werden,

Die Aufstellungsbeschliisse sind gefafBt und leiten
somit eine weitere Phase der stddtebaulichen Ent-

wicklung unter Mitarbeit der Blirgerschaft in unserer
Gemeinde ein.

Dorferneuerung heift fiir uns nicht, lllusionen nach-
zuhéngen, fehlende Patina nachtraglich aufzutragen,
sondern Reales greifbar in die Tat umzusetzen.

Dorferneuerung dient in erster Linie den Menschen
dieses Ortes. Beinhaltet sie insgesamt betrachtet
eine Verbesserung der Lebensqualitit. Sie schlieft
die Landschaftspflege, Verkehrsfragen mit ein und
zeigt gerade am Beispiel Bickenbach, daf3 das Regio-
nale Freizeit- und Erholungsgebiet »Erlensee« in die-
sem Langzeitprojekt, die Dorferneuerung, eingebun-
den ist.

Mége diese Broschiire jeden Bickenbacher errei-
chen. Mége diese Informationsschrift helfen. Die Dor-
ferneuerung ihrem Sinn und Absicht nach Verstand-
lich zu machen.

Ich bedanke mich bei dem Gemeindevorstand und
der Gemeindevertretung fiir die Genehmigung sowie
Bereitstellung der Haushaltsmittel fir die Druck-
legung dieser Broschiire.

- Mein Dank ergeht ebenso an alle Behtrden und Am-

ter, das Hessische Ministerium fiir Landwirtschaft,
Landentwicklung, Forsten und Umwelt, den Planern
und Gestaltern dieser Dokumentation und verbinde
die Hoffnung auf weitere gute Zusammenarbeit, damit
fir Bickenbach, Bickenbachs Biirger, geschaffen
werden kann.

Im Mérz 1981 Schemel, Birgermeister



Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbirger,

diese Broschire soll lhnen helfen, sich ein Bild dar-
Uber zu machen, wie in den kommenden Jahren der
alte Ortskern unserer Gemeinde neu gestaltet werden
soll.

Auch in Bickenbach als typischer Zuzugsgemeinde
waren und sind Bestrebungen auszumachen, wo-
nach Entwicklungen und Baugestaltung in den neuen
und modernen Wohngebieten, die sich fast kranzfor-
mig um den Kernbereich legen, ihre mitunter stéren-
den Auswirkungen auf den Ortskern haben.

Gerade dieser Tendenz will das Dorfentwickiungs-
programm entgegenwirken. Es ist ja u. a. ein speziell
stadtebauliches Anliegen des Programms, den ei-
gensténdigen Charakter der historisch gewachsenen
Ortskerne zu bewahren, ihn durch die bewufte Ge-
staltung seiner Bauten neu zu beleben, um somit das
Anwachsen von Neubaugebieten an den Ortsrandern
mdglichst einzudammen. Damit wird auch eine lan-
desplanerische Zielsetzung unterstiitzt, neu auszu-
weisende Baugebiete auf ein Mindestmaf zu reduzie-
ren und gleichzeitig die Wohn- und Lebensverhélt-
nisse in den Ortskernen zu verbessern,

Aber nicht nur ein besseres Wohnen fiir die ange-
stammte Bevdlkerung im Dorfkernbereich wird ange-
strebt, sondern die Schaffung neuer Wohneinheiten
in der Dorflage soll auch ein attraktives Wohnangebaot
fir neue Bevélkerungsgruppen darstellen.

Deshalb sieht unser Dorferneuerungsplan u. a. vor,
durch die Umnutzung der alten — in unserem Falle
baugeschichtlich wertvollen — Gebé&dude der Jagd-
schloBanlage zu Wohnzwecken dem Dorfkern neue
Impulse des Lebens zu geben.

In die gleiche Richtung gehen die Planungen zur Ge-
staltung von Platzen, insbesondere im Innenhof des
Jagdschlosses. Hier sollen neue Kommunikations-
rdume zur Foérderung der sozialen Beziehungen an-
geboten werden.

Die ortsspezifische Wiederherrichtung von »Alt-Bik-
kenbach« stellt ein integrales, sowohl die 6ffentlichen
als auch die privaten Belange bericksichtigendes
Planungskonzept dar, das nicht innerhalb einer kur-



zen Zeitspanne zu verwirklichen ist. Dorferneuerung
ist ein ProzeB iber Jahre, vielleicht Jahrzehnte und
jeden Betroffenen und jeden Interessierten mdchte
ich herzlich bitten an dieser Aufgabe mitzuwirken. Die
gemeindlichen Gremien stehen lhnen jederzeit bera-
tend zur Seite.

Der Gemeindevertretung von Bickenbach will ich
danken, daf sie sich in zeitaufwendigen Beratungen
eingehend mit der Materie befaBte. Sie sah in der
strukturellen Bedeutung der Dorferneuerung die
Chance fir die kiinftige Entwicklung unseres Ortes
und hat durch ihre Beschliisse die Voraussetzungen
zur Verwirklichung einer sachgerechten Sanierung
des Bickenbacher Ortsmittelpunkts geschaffen.

Mein Dank gilt aber auch in gleichem MaBe dem Ge-
meindevorstand flir seine vorbereitenden und aus-
fihrenden Arbeiten und dem Land Hessen, das die
Dorfentwicklung durch Bereitstellung entsprechender
Mittel auch in den nédchsten Jahren kontinuierlich wei-
terfilhren wird.

Klaus Béhme

Vorsitzender der

Gemeindevertretung



Leitgedanken zur
Dorferneuerung Bickenbach

Mit ErlaB des hessischen Ministers filr Landwirtschatt,
Landentwicklung, Forsten und Umwelt vom
20.12.1978 wurde Bickenbach als Férderungs-
schwerpunkt im Rahmen der Dorfentwicklung aner-
kannt. Ziel der Dorfentwicklung ist die Erhaltung wert-
voller Bausubstanz und eine Neugestaltung des Orts-
kerns. Um dieses zu gewahrleisten, war die Erarbei-
tung eines Dorferneuerungsplanes vor Beginn der
Ausfiihrungsarbeiten erforderlich, neben einer um-
fassenden und griindlichen Analyse von Baustruktur,
Infrastruktur, Verkehr und Griinordnung sind bereits
Zielsetzungen fir die kontinuierliche Weiterentwick-
lung der Gemeinde erarbeitet worden. Die vorlie-
gende Konzeption wurde in enger Zusammenarbeit
mit dem Amt fir Landwirtschaft und Landentwicklung,
der Gemeinde Bickenbach und den betroffenen Biir-
gern erstellt.

Der Entwicklungsplan gewdhrleistet eine sinnvolle
Weiterentwicklung der Ortsstruktur unter Beriicksich-
tigung der Pramisse, Bickenbach in die Lage zu ver-
setzen, einen qualitativ héheren Standard als Wohn-
standort zu sichern.

Da die Planung inzwischen zu einem AbschluB ge-
bracht werden konnte, folgt nunmehr die Phase der
offentlichen und privaten BaumaBnahmen. Im Rah-
men der dem Amt fur Landwirtschaft und Landent-
wicklung in Darmstadt zur Verfligung stehenden &f-
fentlichen Mittel aus dem Dorfentwicklungsprogramm
werden daher in Zukunft entsprechende MaBnahmen
anteilméBig finanziert. Als besondere Schwerpunkte
der stéddtebaulichen Entwicklung sind aufgrund der
abgeschlossenen Planung insbesondere hervorzu-
heben:

1. Ausbau und Neugestaltung des.Bereiches »Am
JagdschloB«

2. ErneuerungsmaBnahmen an Privatgebauden

3. Gestaltung im Bereich der Bachgasse (teilweise
bereits durchgefiihrt), Erbsengasse und Stein-
straBe

4. Zuséatzlich werden umfangreiche grinordnerische
MafBnahmen ebenfalls erforderlich sein.

Entscheidend ist also, gewachsene Strukturen in ei-
nem sinnvollen stédtebaulichen Entwicklungsprozef
einzufliigen, wobei die heutigen Lebensgewohnheiten
der Biirger Beriicksichtigung finden miissen.

D. Glatzl
Hess. Amt flir Landwirtschaft
und Landentwicklung
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Entwicklungskonzept

Das Konzept zeigt die vorgesehene bauliche und
raumliche Entwicklung der Gemeinde Bickenbach im
gesamten Gemarkungsbereich unter Berlcksichti-
gung der Ubergeordneten Planungen.

Z NORDEN
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Ortsbild, Zustand- und Méngelkarte

Nach augenscheinlicher Betrachtung ist in dem Plan
der duBere bauliche Zustand der Einzelgeb&ude so-
wie das Gesamtbild einschlieBlich der StraBenrdume
und Begriinung dargestellt. Besonderer Wert ist auf
die Mangelsituation in Bezugnahme auf das positive
Erscheinungsbild des Plangebietes gelegt.




Ortsbild, Erhaltung und MaBnahmen

Nach Feststellung der Gesamtsituation des Plange-
bietes ist notwendigerweise ein Uberblick der wiin-
schenswerten oder erforderlichen MaBnahmen im
Plan gegeben bzw. sind erhaltenswerte Gebaude
oder Gesamtsituationen aufgezeigt.
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Stadtebauliche Ordnung

Die wiinschenswerte stidtebauliche Ordnung der
Gemeinde Bickenbach ist fiir den Ortskern unter Be-
achtung der vorausgegangenen Untersuchungen
Uber Zustand und Mangel dargestelit.

Es wurde davon ausgegangen, daB der Ortscharakter
durch die aufgezeigte Stellung der Gebaude und die
dargestellten Dachformen gewahrt bleibt und somit
die derzeitigen MiBstande beseitigt werden. Beson-
dere Beachtung finden die Bereiche am Jagdschlof,
am Judenbrunnen in der Bachgasse und am Rathaus.




MaBnahmenkatalog

Im nachfolgenden MaBnahmenkatalog sind fiir den
privaten und o6ffentlichen Bereich detaillierte Aussa-
gen zur Beseitigung einzelner Méngelsituationen
gemacht. Durch diese vorgeschlagenen Mafnahmen
soll eine positive Gestaltung des Ortsbildes erreicht
werden. Bei diesen Vorschldgen sind die Interessen
und Méglichkeiten der einzelnen Grundstiickseigen-
tumer, soweit noch sinnvoll, berlicksichtigt.

Die allgemeinen Ziele, nicht nur fiir das eigentliche
Plangebiet, sondern fiir die gesamte Gemeinde, sind:

— Wiederherstellung der JagdschloBanlage

Begriinung und Baumpflanzungen im 6&ffentlichen
und privaten Bereich wie z.B. Bachgasse

Pflasterung der Steingasse und Erbsengasse

Verkehrsberuhigung durch Gestaltung des Stra-
Benraumes

Anderung und Gestaltung der Freizeitanlage Er-
lensee

Erhaltung und Betonung natirlicher Bachlaufe wie
Landbach, Hintergraben

Freihaltung von Bebauung des stdlich und nérdlich
an den Hintergraben angrenzenden Bereiches

Erhaltung von landwirtschaftlichen Betrieben

Erhaltung des Hofcharakters
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— Beibehaltung urspriinglicher Dachformen und
Dachneigungen sowie Dacheindeckungen

— Anpassung an umgebende Bebauung bei Fassa-
denerneuerung, Sockel, Tor- und Tlireingédnge etc.

Beachtung des ortsiiblichen Baustils bei Fenster-
und Fensterlddenerneuerung etc. sowie bei Ver-
dnderung der Eingangssituation wie Uberdachun-
gen, Vortreppen etc.

Beachtung der gegebenen Situation bei der Wahl
des Standortes, der Form und des Materials bei
Anbauten und Garagen

Anpassung an umgebende Bebauung bei Einfrie-
digungen

— Verbesserung und Verschdnerung des Ortsbildes
durch nur standortgerechtes Anbringen von Auto-
maten und Plakaten

— Erhaltung wertvoller Bausubstanz wie Fachwerk-
bauten etc.

— Freilegung von Fachwerk
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Entwurf Regionale Freizeitanlage Erlensee

Vorgesehener Ausbau und Gestaltung der Freizeit-
anlage Erlensee.

Die Anbindung der Anlage ist nach Norden an die
Landesstra3e 3303 vorgesehen.




Rechtliche Sicherung der vorgeschlagenen
ErneuerungsmaBnahmen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bickenbach
hat Gber das Planwerk des Dorferneuerungsplanes
einen BeschluB gefaBt. Damit ist eine gewisse
Selbstbindung fiir die Organe der Gemeinde Bicken-
bach eingetreten. Durch diesen BeschluB} ist zum
Ausdruck gebracht, daB es der Wille der Gemeinde
Bickenbach ist, ihren Ortskern nach den Zielen des
Dorferneuerungsplanes zu entwickeln. Der so be-
schlossene Dorferneuerungsplan ist jedoch rechtlich
zundchst flr den einzelnen Biirger nicht bindend.

Die rechtsverbindliche Grundlage fiir Erneuerungs-
und ErhaltungsmafBnahmen in einer Gemeinde ist der
Bebauungsplan. Dieser wird von der Gemeindever-
tretung in Bickenbach als verbindliches Ortsgesetz
beschlossen.

Fir den gesamten Bereich des Bickenbacher Dorf-
erneuerungsplanes werden mehrere Bebauungs-
pldne erarbeitet. Die Gemeindevertretung hat hierzu
bereits die notwendigen Aufstellungsbeschliisse ge-
faBt. Fur den Bereich siidlich der Darmstadter StraBe
ist die »Ortsmitte I« bereits abgeschlossen.
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Bebauungsplan Ortsmitte |







