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Bauleitplanung der Gemeinde Bickenbach _ _
Bebauungsplan ,,Nirdlich dor Darmstidter StraBe, 1. Anderung®

hier:  Stellungnahme gemib § 4 (2)iV.m. 13a BauGR

Bezye:  Schreiben dog Planungsbiiros Goringer, Hoffmann, Bauer
vom 21. Dezember 2016, Az.: PB60006-P, Lus/wo

Sehr gechrte Damen und Herren,

seitens des Landkreises Darm‘stadl—Dieburg wird in vorstchender Angelepenheit wie folgt
Stellung genommen: '

Gewiisser und Bodeaschutz,

Das Vorhaben licgt inncrhalb der Zone I B des mit Verordnung vom 04.10.1972 festgesetzten
'l‘rinkwasserschurzgcbietes zum Schulze des ,Wasscrwerkes Allmendfeld“ des Wasserverbandes
~Gruppenwasserwerk Ried™ (StAnz. 45/1972 8. 1901). Die Schutzgebietsverordnung ist 7u beachten,

Das Vorhaben liegt auBlerhalb eines festoescizten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des § 46 Abs,
1 des Hessischen Wassergesetzes (HWQG). o ‘ :
Aulgrund der Lage des Planungsgebietes am Gewiisser weisen wir auf § 36 des Wasserhaushultsge-
setzes (WHG) hin, Demnach sind Anlagen an Gewdssern so zu unterhalten und zn betreiben, dass
Giewiisserunterhaliungsarbeiten oder gefahrenabwehrende MaBnahmen nicht mehr erschwert werden,
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als den Umstinden nach unvermeidbar und die Bewirlschaftungsziele hinsichtlich skologischen und
chemischen Zustand nach § 27 WHG crreicht werden kénnen.

Das Vorhaben liegt im rdumlichen Geltungsbereich des ..Grundwasserbewirtschaltungsplans Hessi-
sches Ried™ (StAnz. 21/1999 8. 1659). Vom Planungstriger sind die stark schwankenden Grundwas-
serstinde zu beachten. Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Gebiudeschiiden in Sied-
lungshereichen sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gelahren durch grundwasserbedingte
Sctzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten mit sctzungsempfindlichen
organischen Bestandteilen oder Vernéssungen durch zu hohe Grundwasserstiinde zu berticksichtigen.

Im Hinblick auf die wasserwirtschaftlichen Belange ist der gemeinsame Erlass der zustindigen Mini-
sterien vom 23. Juni 1997 (StAnz. 25/1997 S. 1803) sowie dic dazugehérige Arheitshilfe zur Beriick-
sichtigung von wasserwirtschafilichen Belangen in der Bauleitplanung® vom 30. Juli 2014 zu beach-
ten. ' ‘

'Diese von . der Internetseilc . des  Regierungsprisidiums  Darmstadt
/REPDA _Inteinet?cid=ced8991247d18¢417614b3be0349da73 unler
Plammt_, & Vc.rk;hr — Baulcitp]anung — Erlass mit Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung wasserwirt--
schaftlicher Belange in der Bauleilplanung aufperufen werden.

Arbt:ilshilfc

kann

Nach § 37 Abs. 4 MWG soll insbesondere Nicderschlagswasser in gecigneten Fillen verwertet wer- )
den, wenn wasscrwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Erforderliche /g
Erlaubnisse sind bei der Wasscrbehorde 7u beantragen. - . , l’

Nach § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll Nicderschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohnc Vermischung mit Schmutzwasser in gin Ge-
wisser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige Sffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschafiliche Belange entgepenstehen. :
Wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken besichen in aller Regel, wenn Niederschlaps-
wasser aus den llerkunfrbbx.muhc,n von Gewerbe, Industrie, Verkehrsichen und Stellplitzen stammt
und Versickerungsanlagen (Mulden, Rigolen, Schiichic oder versmkerungbf?ihmu Obcrﬂﬁchenbefestr

gungen, wie z. B. Pflaster cte,) zugefithrt werden soll.

Laut Bebuuungsplan kann anfallendes Niederschlagswasser nicht in die dffentliche Kanalisation ein-
geleitet werden, stattdessen soll es aul den Grundstiicken mittels Rigolen versickern,

Angaben zur Versickerungsfihigkeit sowie Bodenuntersuchungen licgen nicht vor. Wir weisen expli-
zit darauf hin, dass vor der Festsetzung im Bebauungsplan zu priifen ist, ob einc Versickerung auf den ]
Grundstiicken auf Grund der hydrogeologischen Gegebenheiten tiberhaupt maglich ist. Es wird emps”
fohlen, dass die Pldmmgslr%ign.r vor Bwbauung“x- und Flichennutzungsplinen vor der Festsetzung des

‘Bebauungsplans ein Bodengutachten mit Aussagen zur Schadstoffbelastung und Durchlﬁeqrgkeatqben-

werten erstellen lassen.

Cine Versickerung mittels Versickerungsanlagen ist grundsitzlich nur moglich, wenn der Durchlis-
sigkeitsbeiwert des Bodens (Kg) zwischen 1#10-3 und 1*1070 m/s licgt. Die Michtigkeit des Sicker- \
raums sollte, bexogen auf den hdchst gemessenen Grundwasserstand, mindestens | Meter betragen. ,
Die Versickerung muss grundsitzlich schadlos erfolgen Dies gilt auch gegeniiber Dritten. Sofem

diesc Vorgaben nicht ¢ingehalten werden kinnen..ist ein Anschluss an den lmndl zu crmdglichen.

Wenn dic o.g. Bedingungen eingehalten sind, kann dic Verwertung von Niederschlagswasser durch
geeignete Ver:lckerungsanldgm in Mulden, Rigelen oder Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt und
der Versickerung zugctithrt werden. Bei der Bewerlung der Nlcdelqchlagswassembﬂ sse und der
Planung, Dimensionierung und dem Betrieb der Versickerungsanlagen sind grundsétzlich die allge- e
mein anerkannten Regeln der Technik zu beachten (inshesondere Merkblatt DWA-M 153 und Ar-”
beitsblatt DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall . V.),
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Die Versickerung darf nicht auf Grundstiicken mit Altlast oder altlastverdichtigen Flichen bzw. in
behordlich festgestellten Gebieten mit fiichenhaft schéidlichen Bodcnveriinderupgen (8§ 2 Abs., 3 bis
6 und 21 Abs. 3 Bundeshodenschutzgesetz (BBodSch(i) erfolgen.

Fir das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder eine temporiire Fordcrung bzw. Ableitung
von Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde einzuholen, Das
entsprechende Formular . Erteilung einer Erlaubnis zur Entnahme von Grundwasser® steht zur Verfii-
OB gh (1> www Jadadi.de/baucn-umwel /e waess cischutz/formulare-und-meehblactier htnil

Fir die Errichiung von Erdwéirmesonden ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasser- .
behtrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg einzuholen.

Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen,

Sind Anhaltspunkte einer schidlichen Bodenveréinderung bekannt oder ergeben sie sich im Zuge von
BaumaBnahmen, ist die Bodenschutzbehtirde unverziiglich zu unterrichten. Dic Bauarbeiten sind ein-

zustellen.

Der Bodenschutzbehérde ist mitzuteilen, wenn Materialien von Uber 600 m?* auf oder in den Roden
“gingebracht  werden. Das entsprechende . Formular steht zur  Verltgung unter

wi/fumweltministerium. hessen, de/umwellnatur/bodeniyorsorgender-bodenschutz ant-und-

einbringen-von-materialicnl

Brand- und Katastrophenschutz

Tm Geltungsbereich des Bebauungsplans  Nordlich der Darmstidter StraBe®, 1. Anderung, ist

flir die Gebiete 1.1 (M), 2 und 2.1 (allgemeines Wohngebict) und D (Denkmal) eine Lésch-y
wasserversorgung von 1.600 Litern pro Minute iiber cinen Zeitraum von 2 Stunden bei einem |~
Fliedruck von 2 Bar erforderlich. Da einige Gebiude einen gréBeren Abstand als 50 m von|
der Sffentlichen Fliche (Stralle) haben, sind Durchfihrien und Aufstellflichen entsprechep'd /
der DIN 14090 Flichen der Feuerwehr zu heriicksichtigen. Fitr das Gebict 1 (MI) kann keine T
Aussage zur Loschwassermenge getroften werden, da die Angabe der Geschossflachenzahl (
fehlt. -

Begriindung:

Die Forderungen zum Loschwasscrbedarf crgeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr; 4 Hessisches Geset-
zes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz - FIBKG-, aus §
13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Ar-
beitsblatt W 405, Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17
der Baunutzungsverordnung -BauNVQ-, ’

Die Léschwassermenge muss fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem &ffentli-
chen Wasserversorgungsnetz zur Verfiigung stehen. Beim Einbau von Hydranten nach DIN
3221 zur Loschwasserentnahme ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten. Die Hydranten
sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Kann dic jeweils angegebene Ltschwassermenge vom offentlichen Wasserversorgungsnetz
nicht erbracht werden und/oder stehen keine uncrschdpflichen Wasserquellen (z.B. aus offe-
nen Gewissern) zur Verfiigung, so ist der Wasservorrat durch eine andere geeignete Mal-
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nahme (I.Gschwasserteiche, Loschwasserbrunnen oder Loschwasscrbehilter) sicherzustellen,

Die Straflen sind fiir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass
der Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist.

Untere Denkmalschutzbehirde

Gegen die pegeniiber dem rechtskriftigen Bebauungsplan vorgesehene Verinderung der Pla- ’/ |
nung, werden aus denkmalschutzrechtlicher Sicht crhebliche Bedenken geltend gemacht.

i

S
&R

Entsprechend der seit 2009 durchgefithrten Uberarbeitung und Ergénzung der Denkmaltopo-
gralie des Landkreises Darmstadt-Dicburg befinden sich die Parzellen Flur 1, Flurst. 61 und
89/1 im Bereich einer deénkmalgeschiitzten Gesamtanlage gem. § 2 Abs. 3 Hess. Denkmal-
schutzgesetz. (HDSchG), das Vorderhaus, Steingasse 2, u,l danlbcr hmaus Kultmdc:nl\mal
gem, § 2 Abs. | HDSchG.

sowohl die geplante Tiefgarageneinfahrt auf der Westseite des Anwesens Darmstadter Stralle
14/Steingasse 2 als auch die geplante Tiefgarage sclbst, im direkten Anschluss an das Scheu- \ /
nengebiude des Anwesens Steingasse 4, werden schr kritisch gesehen, da hier dic bestehen- X
den Gebdude bei der Bauausfithrung, dem dafiir m)lWLndlgL,n Aushub und der erforderh(,hel}/

Baugrube, in ihrem Bestand gefiihrdet sind.

Die Tiefgaragenplanung wiirde die denkmalgeschiitztc Gesamtanlage in nac,hhaltlgcr und
nicht hinnchmbarcr Weise beeintriichtigen Lmd stéiren.

Gegen die geplantc Ncubcbauung entlang der Darmstidter StraBe und der Bebauung in den
gritnen Blockinnenbercichen werden denkmalschutzrechiliche Bedenken zurtickgestellt.

Untere Naturschutzbehérde

Zuniichst ist festzustellen, dass den vorgelegten Unterlagen kein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag beigefligt war. Das Plangebiet ist durch cinen innerdrtlichen mit Biumen und Stréu-
chem bestandenen Griinzug, der im rechtskriifticen B-Plan als private Griinfliche - Gérten
mit zu erhaltenden Einzelbdumen festgeselzt ist, gepriigt, der zu ciner Auflockerung der be-
bauten Bereiche 'beitréigt, der eine klimaverbessernde Wirkung entfaltet, und in dem vmtl,
Geholz- und Héhlenbriitende Vogelarten thre Nistplitze und bestimmite Fledermausarien thre
Tageseinstéinde in Spaltenquartieren an alten Biumen haben. Auch die innerhalb des Plange--
bictes vorhandenen und leer stehenden Nebengebiude, die zusitzlich zu der Hauserzeile ent-
lang der Darmstidter Stralic abgerissen werden sollen, bieten Flederméanse Unterschlupfmég-
lichkeiten. Zudem liegen uns Hinweisc auf cin Vorkommen von europarechtlich geschitzten
Ticrarten im Gebiel vor. Wir weisen darauf hin, dass -auch wenn das vereinfachtc Verfahren
nach §13a BauGB angewcendet wird- die artenschutzrechtlichen Belange zu beriicksichtigen
und abzuarbeiten sind.

Verstdisse gegen das Arlenschutzrecht (hue,r §44 (1) BNatSch(3) kénnen einen Umweltscha-
den (§19 BNatSchG) darstellen.

Aufgrund der o.g. Ausflibhrungen halten wir die Erstellung cines artcnschutzrechthchen Gut-
achtens inkl. spczlelicx artenschutzrechtlicher Priifung fiir zwingend notwendig.

Auch ist es cin Irrtum, dass bei Verfahren nach §13a BauGB die Fmgnffqrbge.iung nicht
greift.
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Tatschlich regelt das Bauplanungsrecht im § 13a BauGB lediglich, dass das im § I8
BNatSchG festgesetzte Verhéltnis zum § 34 BauGB auch wihrend der Planaufstellung erhal- -
ten bleibt und daher dic mglichen Eingriffe im Baulcitplan-Verfahren nicht bilanzicrt wer-
den miissen. Der § 13a BauGB erlcichtert damit das Planungsverfahren, er hat aber keine
Auswirkungen auf dic Anwendung des § 18 BNatSchG. Da bis Satzungsbeschluss das alte

- Planungsrecht gilt, weisen wir darauf hin, dass bei geplanten Gehélzrodungen im Bercich der
{estgesetzten privaten Griinfliche — Garten ein Antrag aul naturschutzrechtliche Cingriffsge-
nehmigung inkl, Bilanzicrung nach der Hessischen Kompensationsverordnung bei unserer
Behdrde zu stellen ist. Mit vorzulegen wiire dabei das artenschutzrechtliche Gutachten. .

Lindlicher Raum

Schulservice

DA-DI Werk -Umweltmanagement-
DA-DI Werk -Gebiiudemanagement-
Sportkreis Darmstadt-Dicburg

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgelragen.
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