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71

70

H|$

73

72

Ho6henbezugspunkt ,A* [isn~— e [

(105,07 Meter . NN) ::::::::"""" ...... = . [ :.:.:.::: :::

— KD: 105,86 iiber NN
[+111
Rathaus

T lur
[] ) | 29

N[00

Hsp

59

Dieser Bebauungsplan ,Nordlich der Darmstadter StraRe, 1. Anderung* ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den Bebauungsplan mit
Landschaftsplan ,Nordlich der Darmstadter Straf3e® in allen seinen Festsetzungen.
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Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
Kurzzeitparker

Flache fir Gemeinbedarf - sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb Ml / WA

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
innerhalb MI / WA

Baulinie

Baugrenze

Baugrenze fur das erste Vollgeschoss im Arkadenbereich
Baugrenze fur das zweite Vollgeschoss im Arkadenbereich
Baugrenze / Baulinie fur das dritte Vollgeschoss im Arkadenbereich

Baugrenze / Baulinie fiir das erste und zweite bzw.
zweite und dritte Vollgeschoss im Arkadenbereich

Staffelgeschoss

Abgrenzung unterschiedlicher Vollgeschosse

Hinweise

Gebaudebestand It. Kataster

‘ Mdglicher Standort eines Einzelbaumes

Vorgeschlagene Bebauung in der Erdgeschosszone
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Schnitt

O Hohenbezugspunkt ,A* (105,07 Meter 0. NN)

105,07 m tber NN

) Kanaldeckel mit Hohenangabe in Meter Gber NN
KD: 105,86 m tiber NN

Stadtebauliches Konzept des Vorhabentragers:
Schlossallee Bickenbach GmbH & Co. KG

Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1 und 1.1

Mischgebiet

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen fur
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniugungsstatten nicht zul&ssig.

GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten
Vergnlugungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemalR § 1 Abs. 7 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ausschlief3lich im Erdgeschoss zuldssig.

Gebiet 1
Grundflache: maximal 1.500 m2
Geschossflache: maximal 4.500 m2

Zahl der Vollgeschosse: maximal 3

Die festgesetzte Grundflache darf durch die Grundflache von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick tberbaut wird, (wie
Tiefgaragen mit inren Rampen und Zufahrten) bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0
Uberschritten werden.

Ein Zurtcktreten von der Baulinie ist flr Treppenraume und deren bauliche
Umfassungen, fur Aufzugsrdume und deren bauliche Umfassungen sowie fiir andere
Ein- oder Zugangsanlagen und deren bauliche Umfassungen sowie flir Nebenanlagen
im Sinne des

§ 14 Bau NVO ausnahmsweise bis zu einem Malf3 von bis zu 3 Metern zul&ssig.
Bauweise: abweichende Bauweise

Im Gebiet 1 entlang der Darmstadter Stral3e (B3) durfen

Gebéaude errichtet werden, deren Lange mehr als 50 m
betragt.

Von der entlang der Darmstadter Stral3e festgesetzten
Baulinie ist je 30 m Gebaudelange ein Rucksprung von
mindestens 2,0 m vorzusehen, wobei sich diese Riickspriinge
- mit Ausnahme des Erdgeschosses - Uber alle oberirdischen
Geschosse erstrecken mussen.

Hohe baulicher Anlagen: Die Hohe baulicher Anlagen betragt maximal £3;5-m—

-bezogen-auf-dasnatitliche-Gelande-119,5 m Uber NN. Diese
Hohenbegrenzung-gilt-richtfirdarf durch technische

Dachaufbauten;-wie-z.B—Selaranltagen, Kamine— nicht
Uberschritten werden. Ausgenommen sind Sammelanlagen
fur den Satellitenempfang, Photovoltaikanlagen, Anlagen fir
Solartechniken sowie Kamine und Aufzugseinrichtungen.

Gebiet 1.1
Grundflachenzahl: 0,7
Geschossflachenzahl: 1,4

Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

Gebiet 2 und 2.1

Allgemeines Wohngebiet

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen fur
kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke unzuléssig.

Gemal 8§ 1 Abs. 6 BauNVO werden die in 8§ 4 Abs. 3 BauNVO genannten Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Gebiet 2: Gebiet 2.1:
Grundflachenzahl: 0,4 Grundflachenzahl: 0,6
Geschossflachenzahl: 0,8 Geschossflachenzahl: 1,2

Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

Hohe baulicher Anlagen: Die Hohe baulicher Anlagen betrdgt maximal-9;5-m—bezoegen-
-atf-dasnatiriche-Geldnde— 114,70 m Uber NN. Diese
Hohenbegrenzung gilt-richtfir darf nicht durch technische
Dachaufbauten ~wie-z.B-Selaranlagen, Kamine-— Uberschritten
werden. Ausgenommen sind Sammelanlagen fur den
Satellitenempfang, Photovoltaikanlagen, Anlagen fur
Solartechniken sowie Kamine und Aufzugseinrichtungen. Die
Deckenoberkante der Tiefgarage darf den Hohenbezugspunkt
A" (Gelandeoberkante) nicht Gberschreiten.

Die festgesetzte Grundflache darf durch die Grundflache von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird (wie
Tiefgaragen mit ihren Rampen und Zufahrten), bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0
Uberschritten werden.

Offene Bauweise

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung Flache ,A*

Nummer des Teilgebietes

Hauptfirstrichtung

Flache fur Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Flache fur Tiefgaragen

Ein- bzw. Ausfahrt Tiefgarage

Durchfahrt / Durchgang / Arkaden

Zu erhaltender Einzelbaum

Systemskizze (nicht mafl3stablich)

Staffelgeschoss

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Arkaden
Darmstadter StraRe Erdgeschoss
k
Baulinie— —Baugrenze

Flache fur die Erhaltung und das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Schnittzeichnung eintfallt

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Rampen und Stutzmauern / Auenwéande von Tiefgaragen sind auch innerhalb der
Abstandsflachen zulassig.

Nebenanlagen, wie Aufzugsschéachte oder Abstellflachen fir Abfall- und
Wertstoffbehalter sind auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Gebiet 1 und 2

In den Gebieten 1 und 2 (Grundstiicke Flur 1 Nr. 62/1, 63, 65, 66 und 67 sowie 64, 85/2,
85/3 und 89/1 jeweils teilweise) dirfen maximal 55 Wohnungen errichtet werden.
Ausgenommem von dieser Regelung sind die Teilgebiete 1.1 und 2.1.

Flache fur Gemeinbedarf - sozialen Zwecken dienende Gebaude und

Einrichtungen

Grundflachenzahl: 0,6
Geschossflachenzahl: 1,2

Zahl der Vollgeschosse: maximal 2

Flache fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Bau men und Strauchern
Innerhalb der Flache fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sind die vorhandenen Baume und Straucher im Bestand zu erhalten. Abgéngige
Geholze sind durch einheimische und standortgerechte Gehdlze zu ersetzen. Zusatzlich
sind mindestens zwei einheimische Baume (z. B. gemal Vorschlagsliste I),
Stammumfang mindesten 50 cm, anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Ansonsten ist die gesamte Flache - soweit nicht bereits vorhanden - vollstandig mit
Baumen und Strauchern (z.B. gemal Vorschlagsliste 1) zu bepflanzen und im Bestand
zu unterhalten. Diese Flachen sind wahrend der gesamten Bauphase durch einen
mindestens 2 m hohen, blickdichten Zaun zu schitzen. Jegliche Eingriffe sowie die
Nutzung der Flache als Lager- und Baustelleneinrichtungsbereich ist unzulassig.

Einzelbaume
Vorhandene Einzelbdume sind wahrend der Bauphase durch geeignete Malinahmen

gemal den Bestimmungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) zu schiitzen.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun
Landschatft - Artenschutz

g von Boden, Natur und

An den zu erhaltenden Einzelbaumen sind mindestens 3 Nisthilfen fir den
Gartenrotschwanz anzubringen und zu unterhalten.

Der Kellerraum der Scheune des Anwesens Steingasse 4 ist als
Fledermauswinterquartier bereitzustellen. Dabei sind Einschlupfmdglichkeiten zu
schaffen.

Je Gebaude ist ein Quartierstein fur Fledermause in die Hauswand oder ein
Quartierstein-Dachziegel anzubringen. Je Gebdaude ist ein Niststein fiir Vogel in die
Hauswand oder ein Niststein-Dachziegel einzubringen.

Der Abriss von Gebauden ist aus Griinden des Artenschutzes nur im
Oktober/Nobember zulassig.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun
Landschaft - Artenschutz

g von Boden, Natur und

Die Rodung von Baumen und Strauchern und MalRnahmen zur Baufeldfreiraumung und
-vorbereitung durfen nur zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar durchgefiihrt werden.

Die gesamten Arbeiten zum Abriss der Gebaude, zur Rodung von Baumen und
Strauchern sowie der Baufeldfreiraumung sind unter artenschutzrechtlichen
Gesichtspunkten durch fachlich geeignetes Personal im Rahmen der
Umweltbaubegleitung durchzufihren. Beim Auftreten geschitzter Arten wahrend der
Abriss-, Rodungs- und Baufeldfreimachungsarbeiten sind die Arbeiten zum Schutz der
Tiere im betroffenen Bereich einzustellen und die Tiere durch eine fachlich geeignete
Person an sichere Standorte umzusetzen.

Festsetzungen gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
8§ 81 HBO

Gebiet 1 und 2

Staffelgeschosse

Staffelgeschosse sind im Gebiet 1 allgemein zuldssig, wenn sie als oberstes Geschoss
eines Gebaudes gegenlber der stdlichen Au3enwand des darunter liegenden
Geschosses des Gebaudes um mindestens 1 m zuriickgesetzt errichtet werden.

Staffelgeschosse sind im Gebiet 1.1 und im Gebiet 2.1 unzulassig.

Staffelgeschosse sind im Gebiet 2 allgemein zuldssig, wenn sie als oberstes Geschoss

eines Gebaudes gegenlber mindestens zwei der AulRenwande des darunter liegenden

Geschosses des Gebaudes um mindestens 1,0 m zuriickgesetzt errichtet werden.
-Bie-im-Planbild- Innerhalb der mitA gekennzeiehnetne- gekennzeichneten Flachen

sind Staffelgeschosse sind-zwingend um mindestes 1 m zur nérdlichen Aul3enwand
zuriickzuversetzen.

Grundstucksfreiflachen

Die Flachenanteile, die nicht mit Gebauden oder Nebenanlagen tberbaut sind, sind zu
mindestens 60 % als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. Mindestens 25 %
dieser Flachen sind mit Gehoélzen (gemal? nachfolgender Auswahlliste), die zur
Pflanzung auf einem Tiefgaragendach geeignet sind, zu bepflanzen. Zusétzlich istje—
-angefangener—200-m>-Griinflaehe-ein sind mindestens 40 Einzelbaume (Stammumfang
mindestens 25 cm), gemal Vorsehlagstiste-nachfolgender Auswabhlliste, die zur
Pflanzung auf einem Tiefgaragendach geeignet sind, anzupflanzen und im Bestand zu
unterhalten.

Auswabhlliste

Baume: Heckenpflanzen (geschnittene Hecke):
Acer campestre 'Elsijk’ - Feldahorn

Acer platanoides 'Olmstedt’- Ahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata’ - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Carpinus betulus - Hainbuche/Heckenpflanze
Acer campestre - Feldahorn/Heckenpflanze

Stauden/Kleingehdlze (Beispielhaft) Straucher (freiwachsend):
Vinca minor

Geranium x magnificum

Miscanthus sinensis ‘Gracillimus'
Hemerocallis hybr. ‘Hyperion’
Rudbeckia sullivantii ‘Goldsturm’
Anemone japonica ‘Honorine Jobert’
Hosta sieboldiana

Carex pendula

Corylus avellana

Forsythia x intermedia ,Lynwood’

Cornus alba ‘Sibirica’

Cornus mas

‘Buddlejja davidii’ in Sorten

‘Syringa vulgaris’ in Sorten

Weigela florida ‘Bristol Ruby’

Ribes alpinum ,Schmidt’

Caryopteris x clandonensis ‘Heavenly Blue’

Tiefgaragenstellplatze

Die Mindestbreite der Tiefgaragenstellplatze betragt 2,50 m. Die Errichtung von
Doppelparkern ist grundsatzlich unzulassig.

Dachbegriinungen

Werden Flachdécher erichtet, so sind diese dauerhaft extensiv zu begriinen. Die
Dachbegriinung darf nicht gediingt werden. Als Substrat ist nahrstoffarmes,
mineralisches Material zu verwenden. Diese Regelungen gelten nicht fur Dachterrassen.

Gestaltung baulicher Anlagen

Im Gebiet 1 und 2 sind die geplanten Treppenh&duser transparent zu gestalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur zul&ssig als Einzelwerbung am Ort der Leistung.

Anlagen der Fremdwerbung sind unzulassig.

Werbeanlagen sind auf die Erdgeschosszone zu beschranken.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in greller
Farbgebung sind unzulassig.

Gebiet 1

Fenstergestaltung

In den Siid- und Westfassaden sind Rolladen unzulassig. Es sind ausschliel3lich Klapp-
oder Schiebeladen zuldssig, wobei diese mit gedeckten Farbténen, z.B. dunkelgrin,
dunkelblau, braun, zu versehen sind.

Treppenhauser

Treppenhauser durfen nicht an den jeweiligen seitlichen Gebaudeaulienwanden
errichtet werden. Treppenhauser sind in den an die Darmstadter Stral3e angrenzenden
Fassaden ausschlief3lich aus durchgehend transparenten und durchsichtigen
Materialien auszufihren. Ausgenommen hiervon sind konstruktive Bauteile von
Treppenlauf, Aufzugsanlagen und Decken inkl. technischer Ausristungen.

Vorbauten
In den nach Siuiden orientierten Fassaden ist die Errichtung von Balkonen, Bristungen,

Erkern oder sonstigen auskragenden Bauteilen unzulassig.

Fassadengestaltung der Siidfassaden

Aulenwandflachen — mit Ausnahme von Haussockeln - Dachaufbauten und Kamine
sind ausschlie3lich mit Naturschiefer, frostbestandigen Natursteinelementen,
Verblendmauerwerk aus Klinker- oder Natursteinmaterial zu verkleiden oder mit
schmutzabweisendem Putz in gedeckten Farbténen zu versehen. Es diurfen nur solche
Materialien verwendet werden, deren Langzeitverhalten hinsichtlich Frostbestandigkeit
und geringer Wasseraufnahme durch allgemein anerkannte Priifzeugnisse
nachgewiesen ist.

Verblendmauerwerkfassaden dirfen durch konstruktive Bauteile mit
Sichtbetonoberflachen in den konstruktiv erforderlichen Abmessungen unterbrochen
werden. Diese sind durch ein farbloses, transparentes Oberflachenschutzsystem zu
hydrophobieren (Betonimpragnierung).

Sockelverblendungen aus lasiertem Material, Glas, Keramik, Waschbeton, Mosalik,
Metall, Kunststoff, bituminéser Pappe oder Asbestzement sind unzuléssig.

Gebiet 2

Treppenhéuser

Treppenhauser dirfen nicht an den jeweiligen seitlichen Gebaudeaul3enwanden
errichtet werden. Gegenuberliegende Au3enwande der Treppenhauser sind
ausschlie3lich mit transparenten Materialien zu errichten. Ausgenommen hiervon sind
konstruktive Bauteile von Treppenlauf, Aufzugsanlagen und Decken einschlief3lich
technischer Ausrtstungen.

Gebiet 1.1, 2.1 sowie Flache fir den Gemeinbedarf -  sozialen Zwecken

dienende Gebaude und Einrichtungen
Dachform

Es sind nur symmetrische Sattel- oder Krippelwalmdéacher zuldssig. Garagen dirfen
auch mit Pultdach errichtet werden.

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung der StraRenrandbebauung betragt 45° bis 60°. Die
Dachneigung von Hintergebauden, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO betragt mindestens 20°.

Dachfarbe und Material

Dacher sind mit roten Dachziegeln oder -steinen einzudecken.

Dachiberstand

Der Dachiberstand darf am Ortgang 0,4 m und an der Traufe 0,5 m nicht Uberschreiten,
ausgenommen von dieser Regelung sind Eingangsiiberdach- ungen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als stehende oder liegende Gauben zuléssig, wenn

— ihre Einzelbreite 1,5 m nicht Gberschreitet,

— die Gesamtbreite aller Gauben nicht mehr als 40 % der Dachl&nge einnimmt,

— der Abstand zum Ortgang mindestens 1,0 m und untereinander mindestens 1,0 m
betragt,

— sie von der AuRenwand zurtickgesetzt sind und der Abstand zwischen 0,7 m und
1,0 m betragt,

— die Hohe der Gaubenfenster zwischen 1,2 m und 1,5 m liegt und

— der obere Ansatz der Schleppgauben nicht im obersten Viertel der Dachflache liegt.

Fassadenkonstruktion und -material

Mit Ausnahme von Holzschindeln darf die Holzkonstruktion von Fachwerkfassaden nicht
durch Putz oder sonstige Aul3enverkleidungen verdeckt werden. Die Gefache sind mit
glattem Putz zu versehen.

Auenwandflachen aus Natursteinen oder Sichtmauerwerk kbnnen unverputzt bleiben;
ansonsten sind massive AuRenwandflachen mit glattem Putz in hellen oder gedeckten
Farbténen zu versehen.

Oberhalb des Haussockels sind Fassadenverkleidungen, mit Ausnahme von
Holzschindeln bei Fachwerkfassaden, unzulassig. Fassaden, Dachaufbauten und
Kamine durfen mit Naturschiefer verkleidet werden. Sockelverblendungen aus
glasiertem Material, Glas, Keramik, Waschbeton, Mosaik, Metall, Kunststoff, bitumindser
Pappe oder Asbestzement sind unzulassig.

Fassadenfarben

Putzfassaden sowie Holzschindelungen sind mit gedeckten Farbténen zu versehen.

Haussockel sind in einem dunkleren Farbton als die tbrige Fassade auszufihren,
schwarze Haussockel sind unzulassig.

Fenstergestaltung

Wandoffnungen mussen stehendes Rechteckformat haben. Das Verhéltnis von Héhe zu
Breite muss mindestens 1,3 : 1 und darf maximal 2 : 1 betragen.

Fenster in freiliegenden Fachwerkfassaden miissen durch Sprossen unterteilt sein.
Ansonsten missen Fenster durch einen Kampfer geteilt sein und im unteren Bereich
eine vertikale Teilung aufweisen. Klappladen dirfen nicht durch Rolladen ersetzt
werden.

Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als maximal 2,0 m hohe
Zaune, Mauern oder Hecken zulassig.

Mauern sind mit glattem Putz und hellen, gedeckten Anstrichen zu versehen.
Ausgenommen sind Mauern aus Naturstein oder Sichtmauerwerk.

Tlren und Tore sind nur in Holz zul&ssig.
Seitliche und rickwartige Einfriedungen sind ausschlie3lich als freiwachsende oder

geschnittene Hecken oder als in diese integrierte bzw. durch diese verdeckte
Maschendrahtzaune zulassig.

Gebiet 2.1 sowie Flache fur den Gemeinbedarf - sozia len Zwecken dienende

Geb&ude und Einrichtungen

Fassadenbegriinung

Die nach Westen bestehenden Fassaden des Anwesen Darmstadter Straf3e Nr. 14 und
Steingasse Nr. 4, die einen Abstand von mindestens 20 m zur Steingasse einhalten,
sind vollstandig mit geeigneten Rank- oder Kletterpflanzen (z. B. gemaf Vorschlagsliste
[I) zu gegrinen.

Hinweise

Vorschlagsliste |

Baume Straucher

Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel)
Corylus avellana (Waldhasel)

Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feld-Rose)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Betula pendula (Hange-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Salix alba (Silber-Weide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Prunus cerasifera (Kirschpflaume)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Prunus yedoensis (Tokio-Kirsche)
Pyrus communis (Wildbirne)

Vorschlagsliste |l
Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe)

Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Vitis sylvestris (Wilde Weinrebe)

Arkadenbereich

Die nérdliche StraRenseite der Darmstadter Straf3e wird westlich des Flurstiickes
Flur 1 Nr. 61 als Arkadenbereich ausgestaltet.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone IIl B des Trinkwasserschutzgebietes zum Schutz
des ,Wasserwerkes Allmendfeld" der Hessenwasser GmbH & Co. KG.

Grundwasserbewirtschaftungsplan

Das Plangebiet liegt im rAumlichen Geltungsbereich des
~Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried". Im Hinblick auf die
Vermeidung von Gebaudeschéaden sind bei der Standortwahl und der Bauart die
Gefahren durch grundwasserbedingte Setzungen infolge Austrocknung und
Schrumpfung von Bodenschichten mit setzungsempfindlichen und organischen
Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe Grundwasserstande zu
bertcksichtigen.

Bodenschutz

Bei allen Baumal3nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des
Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen
Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, zu informieren.

Schallschutz

Aufgrund der Verkehrsbelastung der B 3 (Darmstadter Straf3e) wird in den
stralBenseitigen Fassaden der Einbau von Schallschutzfenstern empfohlen.

Versickerung

Vor der Errichtung der zulassigen Hochbauten ist die Versickerungsfahigkeit der im
Plangebiet anstehenden Bdden zu prifen.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 08.09.2016

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 27.12.2016 bis 27.01.2017

Erneut offentlich ausgelegt vom bis

Beschluss

Als Satzung gemalf § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
am

Datum Unterschrift

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der
Gemeindevertretung am beschlossenen Bebauungsplan ,Noérdlich
der Darmstédter StralRe, 1. Anderung®, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird bestétigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach
den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Datum Unterschrift

Katasterstand

Stand der Planunterlagen: Sept. 2016

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem
Hinweis auf die Bereithaltung am ortsliblich bekannt gemacht.

Datum Unterschrift

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anpassung des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes und anderer Vorschriften an europa- und
volkerrechtlichen Vorgaben vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

8 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.12.2015 (GVBI. | S. 618)

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.01.2011

(GVBI. | S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. |
S.457)
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