KOMM,A Fraktion KCM M , le

in der

Gemeindevertretung Bickenbach Bickenbach

Die Kommunale Alternative

Antrag

zur Sitzung der Gemeindevertretung am 12.12.2019

Nummer: 51/2019.12 eingereichtam 14.11.2019

Antragsgegenstand: Bauleitplanung Nérdlich der Darmstéadter StrafRe (Ortsmitte)

Beschlussvorschlag:

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, umgehend ein Bebauungsplanverfahren fur die
Ortsmitte auf der Grundlage der stadtebaulichen Konzeption und der Uberlegungen zur
Bebauung, die die Burgerinitiative Ortsmitte Bickenbach mit renommierten Stadteplanern
und Architekten entwickelt hat, einzuleiten und durchzufihren.

Hierbei sind insbesondere folgende Kernpunkte aus den Konzepten zu berlcksichtigen:
e Offentlichen Rd&ume und Wege
e erhaltbare Griinriume zum Nutzen des Klimaschutzes und einer sparsamen
Versiegelung von Grundsticksflachen,
e oOberirdische Kurzzeitparkflachen sowie
e einer Nichtverstarkung des Individualverkehrs.

Dariiber hinaus sind Flachen fur bezahlbaren Mietwohnraum und geférderten sozialen
Wohnungsbau vorzuhalten.

Damit sollen die Voraussetzungen fiir eine behutsame Entwicklung des Areals mit einer
wohnungswirtschaftlichen Nutzung mit vertraglicher Bebauungsdichte, einer
funktionierenden gewerblichen Nutzung (Einzelhandel) mit notwendigen Parkrd&umen und
damit die Grundlage fur eine attraktive, identitatsstiftende Ortsmitte fur die Gemeinde
geschaffen werden.

Okonomische und bauliche Details sind im Verfahren zu klaren.

Die Birgerschatft ist von Anfang an und planungsbegleitend mal3geblich zu beteiligen.



Begrundung:

Grol3e Teile der Bickenbacher Bevolkerung lehnen das geplante Bebauungskonzept eines
Investors ab. Das héchste Hessische Verwaltungsgericht hat den auf der Grundlage der
Planung eines Investors beschlossenen Bebauungsplan fur die Ortsmitte flr unwirksam
erklart. Das von der Burgerinitiative Ortsmitte Bickenbach mit namhaften Stadteplanern und
Architekten entwickelte stadtebauliche und bauliche Konzept enthélt die notwendigen
planerischen und architektonischen Konzept- und zukunftsweisenden Entwicklungsanséatze
fur eine fur die Gemeinde so wichtige Ortsmitte, die von der Bevélkerung angenommen
wird, funktioniert, Aufenthaltsqualitaten aufweist, sich einfugt in vorhandene bauliche
Strukturen, maf3stablich ist und den Anforderungen an eine bauliche Verdichtung bei
gleichzeitigem Erhalt von GriinrAumen und unversiegelten Flachen gerecht wird.
Angemessen berlcksichtigt sind Flachen fir einen Einzelhandel, der sich nur mit der
vorgeschlagenen stadtebaulichen Konzeption etablieren kann.

Das Verfahren ist kooperativ unter Einbeziehung der Burgerschaft durchzufiihren. Das
schliel3t Grundstiickseigentiimer ein, die nicht im Ort ansassig sind, wie alle anderen
Blrgerinnen und Burger von Bickenbach. Im Zuge des Burgerbeteiligungsverfahrens
kénnen zur Objektivierung der Bedingungen und zur Entscheidungsfindung, etwa von
immobilienbkonomischen und bauordnungsrechtlichen Aspekten oder zur Moderation und
der Formulierung von Zielfindungen, Fachleute beigezogen werden.

Das Verfahren fihrt zu einer schnellen Losung, vermeidet damit eine weitere langere
Verzogerung fur die bauliche Entwicklung der Ortsmitte, fihrt zu einer hohen Akzeptanz in
der Bevolkerung, erspart der Gemeinde weitere gerichtliche Auseinandersetzungen,
unrentierliche Kosten, wie bei dem durchgefihrten Bebauungsplanverfahren, und weitere
Zeitverzdgerungen.

Wir bitten um Beratung im Planungs-, Landwirtschafts- und Umwelt-Ausschuss.



